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Styrelsen fér BRF Tersen | Ystad f& harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1/1 - 31/12
2023.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal
Féreningen har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen, Bellevuevagen 28 i Ystad, bildades 2010-09-03. Féreningen
registrerade nya ménsterstadgan hos Bolagsverket 2023-05-25 ( godkédndes av arsstamman
2023). Féreningen &r ett privat privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229 )
och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening. Foreningen har sitt sdte i Ystads kommun,
Skane.

Foreningen ar medlem | Bostadsratterna.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet férvarvades enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Tersen 4 2012-08-30 Ystad

Tersen 4 uppfordes under aren 2011-2012 och bestar av ett (1) flerbostadshus i fem (5)
vaningsplan ovan mark och uppvarmd kallare/garage/forrad.

Totalt uppvarmd bruksarea dr 3434 kvadratmeter, varav 2528 kvadratmeter utgor
ldgenhetsyta.

Byggnaden &r fullvirdesférsidkrad genom Bostadsratterna/Soderberg & Partners Insurance
Consulting AB (administreras idag av Folksam). Ansvarsférsdkring fér styrelsen ingdr. Tomten
innehas med dganderatt.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater tjugosex (26) ldgenheter med bostadsratt.
Lagenhetsfordelningen dr som foljer:

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

0 8 8 8 2

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlédggningar:
1 st. 6vernattningsldgenhet

1 st. aktivitets - och férradsrum

16 st. parkeringsplatser i uppvarmd kallare.

13 st. Parkeringsplatser pa tomten varav en handikappanpassad

1 st. Uppstallningsplats for promenadscooter.
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Byggnadernas tekniska status

Féreningens fastighet uppférdes aren 2011-2012 och besiktigades hdsten 2012.
Tvaarsbesiktningen genomfoérdes 2014-09-03 och 2014-09-08 av Svenssons Byggkonsult AB.
Besiktningsanmarkningarna har atgardats lopande.

Femarsbesiktningen genomférdes 2017-09-04 av ES Fastighetsbesiktningar.

Samtliga besiktningsanmérkningar dr atgardade och slutférda under 2018

Brandbesiktning genomférdes i december 2014 och ett antal rekommendationer noterades.
Dessa ar atgardade. Underhallsplan dr upprittad och uppdateras varje ar.

Fastighetshindelser under verksamhetsaren 2022 och 2023

Ar 2022: Kakel som lossnat i tvdttrum och gésttoalett i totalt 11 st 3- och 4 -rumsldgenheter
har atgdrdats av Skanska och ansvarig kakelfirma. Felet betraktas som byggfel. Kostnader har
inte drabbat lagenhetsinnehavarna som ansvarar for kakelytorna. Om ytterligare
kakelplattor lossnar finns en garanti fram tom oktober 2024.

Ett mindre tak pa vastra sidan av foreningens byggnad drabbades av fuktskador som pd
Skanskas bekostnad har helrenoverats.

Ar 2023 har miljdstationen renoverats och nytt traplank har satts upp. Elpriser har legat pa

en lagre men fortsatt historiskt hog niva under aret. Atgirder har vidtagits fér att balansera
elkostnader mot fjarrvirmekostnader. Mot féregaende ar minskade forbrukning av el med

8 % och kostnaden med 23 %. Fjarvarmeforbrukningen minskade med 1 % men kostnaden

okade med 7 %.

Kommande investeringar och atgdrder under ar 2024

Ateruppta investeringsdiskussion och berikning fér férandringar i tradgard avseende
uteplats. Samarbete med ny leverantor av fastighetsskotsel, Veteranpoolen Ystad, startar
upp fran den 1 april 2024.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Veteranpoolen i Ystad = Fastighetsskotsel /rondering ( ny fran april 2024)
Din Stadfirma = Trappstadning - dvrig stédning

Open Universe = Internetleverantor

Ystads Energi = Fjdrrvarme

Ystads Energi = Eldistributor.

Skellefted Kraft = levererar 100 % vattenkraftsbaserad el i I6pande avtal
PreZero o Ystads Kommun = Killsortering sopor / avfallshantering

Kone = Avtal skétsel hiss och hissar

Bostadsratterna = Avtal om medlemskap

Byggnaden ar fullvardesférsdkrad genom Bostadsritterna/Soderberg & Partners Insurance
Consulting AB (administreras idag av Folksam)

Umia i Ystad AB = serviceavtal for ventilation

Skanes Port o Montageservice AB= serviceavtal for garageporten
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Forvalining

Foljande uppdrag har fortsatt skétts av Pramo i Ystad under 2023:
Ekonomisk forvaltning

Medlemsregister och lagenhetsforteckning.

Medlemmar

Antalet medlemsldgenheter i foreningen ar tjugosex (26). Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets bérjan var 36 st. Inga tillkommande medlemmar eller avgdende under aret
Vid rékenskapsarets slut fanns det trettiosex (36 ) medlemmar i foreningen. Det har under
aret skett en Overlatelse med tilltrddesdag i januari 2024.

Styrelse

Styrelsen hade foljande sammansattning tiden 2023-01-01 - 2023-05-11
Britt Andersson Ordférande

Carl-Gustav Rasmusson Kassor

Nils-Olof Lofstrom Sekreterare /Fastighet

Lennart Nilsson Ledamot, IT / Fastighet

Ginni Enjin Suppleant

Ronnie Silvborg Suppleant

Styrelsen har féljande sammanséttning efter drsstamman 2023-05-11

Britt Andersson Ordférande

Carl-Gustav Rasmusson Kassor omval
Nils-Olof Lofstrom Sekreterare / Fastighet omuval
Lennart Nilsson Ledamot, IT/Fastighet omval
Ginni Enjin Suppleant omval
Ronnie Silvborg Suppleant omval,

Styrelsen har avhallit tio (10) protokollférda sammantraden.

Vid kommande ordinarie foreningsstamma léper mandatperioden ut for féljande
personer.

Britt Andersson Ordférande
Carl-Gustav Rasmusson Kassor
Ronnie Silvborg Suppleant
Ginni Enjin Suppleant
Revisorer

Per Larsson, Visionrevision Ystad, Ordinarie auktoriserad revisor
Hakan Alquist, Visionrevision Ystad Extern revisorssuppleant
Christina Sjoo Ordinarie Internrevisor

Valberedning

Styrelsen

N
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Foreningens ekonomi
Arsavgifterna kommer under 2024 6kas med 4,9 % (f.g. &r 4,0%). Avgifter for garage och
parkeringsplatser forblir oféréndrade.

Brf Tersens lan:
Den nya lanebilden som géller fran 2024-01-01:

1st. 1an 4 441 666 |6ptid 1 &r till 2024-09-01 rdnta 4,73 % amortering 58 334kr/man
1st. lan 9500 000 loptid 5ar till 2025-09-01 ranta 1,11 % amortering 0 kr.
1st. lan 5324 982 [6ptid 10 ar till 2025-09-01 rénta 2,81 % amortering 0 kr
1st. 1an 2 808 294 loptid 5ar till 2026-09-01 ranta 1,02% amortering 0

Laneskuld 2023-12-31 22 074 942 Snittrénta 2,24 % (f.g ar 1,61%)

Den period med laga riantor som féreningen haft under ett antal ar ar slut. Riksbanken har
héjt styrrantan successivt under 2023 och féreningens 1an kommer sannolikt att behova
omséttas till en vasentligt hogre ranta. Amortering har lagts dver pd det lan som har hogst
ranta och samtidigt 6kats upp med 25.000 kr/manad under maximalt 20 manader.

Redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen K2. Arsredovisningen i mindre
foreningar BFNR 2016:10. Féreningen har fran och med 1 maj 2022 bdorjat tillampa
bokforingsmetoden Faktureringsmetod i stéllet for Kontantmetod. Féreningen ér ej
momsregistrerad.

Skatter och avgifter
Fran och med 2013 och 15 ar framat dr féreningen skattebefriad fran fastighetsskatt

Nyckeltal

Nyckeltal i kronor och procent 2023 2022 2021 2020 2019

Arsavgift/kvm lagenhetsyta (2528kvm) 734 706 706 685 706
Lan: kr/kvm lagenhetsyta (2528kvm) *** 8732 8900 9 059 9217 9573
Fastighetsel: kr/kvm totalyta (3434kvm) 18 23 21 13 20
Varmekost.: kr/kvm totalyta (3434kvm) 57 53 58 53 49
Vattenkost.: kr/kvm totalyta (3434kvm) 20 18 18 18 16
Sparande: kr / kvm totalyta* (3434 kvm) 281 214 227 214 233
Réntekanslighet ** 11,9% 12,6% 12,8% 13,4% 13,6%

*  Sparande: Arets resultat + avskrivningar + periodiskt underhall ./. total yta (Riktmérke:

200-300 kr/kvm)

** Rantekdnslighet: Totala bostadslan ./. arsavgifter. Behov att 6ka arsavgifterna i % om

rantan for totala bostadslanen ékar med 1 %.

#** Riktmarke: 5000 kr/kvm for &dldre fastigheter och 8-10.000 kr/kvm for yngre fastigheter

(o
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1856 1785 1785 1733 1785
Res. efter fin. poster 316 45 149 95 103
Soliditet, % 68 67 67 66 65

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser fond kapital  Arets resuiltat
Vid arets bérjan 48 227 289 940 692 -2 783 879 45 358
Disposition av féregéende ars resultat 45 358 -45 358
Avsattning till yttre fond 132 600 -132 600
lanspraktagande yttre fond -69 369 69 369
Arets resultat 315 533
Vid arets slut 48 227 289 1003 923 -2 801 752 315533

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medetl:
Balanserat resultat -2 801751
Arets resultat 315532
Totalt -2 486 219
Disponeras for
avsattning yttre fond 132 600
lanspraktagande av yttre fond -30 690
Balanseras i ny rakning -2 588 129
Summa -2 486 219

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfiéjande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseresultat
Rorelseintakter, lagerforéndringar m.m.
Nettoomsattning 2 1856 135 1784725
Ovriga rorelseintakter 177 550 134 228
Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m. 2033685 1918 953
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3.4 -689 611 -848 211
Personalkostnader 5 -49 594 -40 225
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar 6 -618 513 -618 513
Summa rérelsekostnader -1 357 718 -1 506 949
Rorelseresultat 675 967 412 004
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 436 1870
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -404 870 -368 516
Summa finansiella poster -360 434 -366 646
Resultat efter finansiella poster 315 533 45 358
Resultat fére skatt 315533 45 358
Arets resultat 315533 45 358

LA
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 67 161 156 67 779 669
Inventarier, verktyg och installationer 10 = -
Summa materiella anlaggningstiligangar 67 161 156 67 779 669
Summa anliggningstiligangar 67 161 156 67 779 669

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13297 28 750
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 360 20 899
Summa Kortfristiga fordringar 32 657 49 649
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1947 263 1427 233
Summa kassa och bank 1947 263 1427 233
Summa omsittningstillgangar 1979 920 1476 882

SUMMA TILLGANGAR 69 141 076 69 256 551
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 227 289 48 227 289
Fond Yttre Underhall 1003 923 940 692
Summa bundet eget kapital 49 231212 49 167 981
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 801 751 -2 783 879
Arets resultat 315 533 45 358
Summa fritt eget kapital -2 486 218 -2 738 521
Summa eget kapital 46 744 994 46 429 460

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 21374 934 22 099 942
Summa langfristiga skulder 21 374 934 22 099 942

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 700 008 400 008
Leverantdrsskulder 52 167 70 307
Ovriga skulder 7 650 7734
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 261 323 249100
Summa kortfristiga skulder 1021 148 727 149
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 141 076 69 256 551

W
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 315 533 45 358
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 618 513 618 513

934 046 663 871

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 934 046 663 871
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar 16 992 -32 643
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -5 999 27 035
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten 945 039 658 263
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -425 008 -400 008
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -425 008 -400 008
Arets kassaflode 520 031 258 255
Likvida medel vid arets borjan 1427 232 1168 978
Likvida medel vid arets slut 1947 263 1427 233

CIA_
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlédggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde.

Avskrvning sker linjart dver tillgangens beraknade livsiangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Intédktsférdelning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 1856 135 1784725
Intakter gastidgenhet 10 800 12 900
Hyresintékter garage och p-plats 142 464 120 852
Elstod 23 486 -
Ovriga intakter 800 476
Summa 2033 685 1918 953
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 20 659 72 489
Stad 37 442 39011
Snérdjning 14 311 15338
Rep och underhall I5pande 42 646 120 099
Rep och underhall periodiskt 30 690 69 369
Hissar 12812 21939
Besiktning och kontroller 11 545 -
Fastighetsel 60 566 79 813
Fjarrvarme 194 097 181 875
Vatten och aviopp 67 958 63 493
Sophamtning 49 098 44 492
Forsakring 41 804 36 962
Ovriga fastighetskostnader 1044 1131
Summa 584 672 746 011

i
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Revisionsarvode 18 750 19 500
Ekonomisk forvaltning 52 163 50 651
Bankkostnader 1953 2 361
Moteskostnader 12 932 16 700
Ovriga kostnader 19 141 12 988
Summa 104 939 102 200
Not 5 Styrelsearvode och I6ner
Personal

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 45 000 36 500
Arbetsgivaravgifter 4 594 3725
Summa 49 594 40 225
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 618 513 618 513
Summa 618 513 618 513
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader, dvriga -404 870 -368 516
Summa -404 870 -368 516
Not 8 Kassa och Bank
700 000 av féreningens bankmedel &r bundet pa placeringskonto till 4,10 % ranta.
Not 9 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnader 61483742 61483742
-Markanlaggningar 73525 73525
-Mark 12 292 750 12 292 750

73 850 017 73 850 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 070 348 -5 451 835
-Arets avskrivning byggnad -614 837 -614 837
-Arets avskrivning markanlagning -3676 -3 676

-6 688 861 -6 070 348

Redovisat vérde vid arets slut 67 161 156 67 779 669

i
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Taxeringsvarde byggnader: 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark: 6 200 000 6 200 000
44 200 000 44 200 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 25 155 25 155
Vid arets slut 25155 25155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -25 155 -25 155
Vid arets slut -25 155 -25 155
Redovisat vdrde vid arets slut - -
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 4 441 666 4900 008
Forfallotidpunkt, inom 2-5 ar 17 633 276 17 599 942
Forfallotidpunkt, efter 5 ar - -
22 074 942 22 499 950
2023.12.31 Belopp Rénta
Stadshypotek 5324 982 2.81%
Stadshypotek 9 500 000 1.11%
Stadshypotek 2 808 294 1.02%
Stadshypotek 4 441 666 4,73%
22 074 942
Not 12 Stillda sakerheter och eventualforplikteiser
Stéllda s&kerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sdkerheter
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000

(078



13(19)

Brf Tersen
7696220016
Underskrifter
~F . Pl
Britt Andersson Carl-Gustay Rasmusson
Nils-Olof Lofstrém {_ennart Nilsson

m

Mo i

Christina Sjoo
Auktoriserad revisor Forfroendevald revisor

1N



13

Revisionsberiittelse

‘Till foreningsstéimman i Brf Tersen
Org.nr 769622-0016

Rapport om drsredovisningen

Uttaianden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Tersen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resnitat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for wttalanden
Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nfirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende i forhillande

till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och bar i dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedSmer 4r nodvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte mueballer nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmmningen av freningens forméaga att fortsatta
verksambeten. De upplyser, nir sé #r titlzmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredoviseingen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limpa en
revisionsberdttelse som innehiller mina utizlanden. Rimhig s@kerhet 4r en hog grad av s@kerhet, men ir ingen
garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och
anges vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beshut
som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutomm:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oggenﬂigheter eller misstag, utformar och uifdr granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
(L
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inhémtar revisionsbevis som ar tilirickliga och Aindamalsenliga for att utgdra en grund for mina ufttalanden.
Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter &r hdgre 4n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskaing,
avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsitgirder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utvéirderar jag impligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhirande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en shutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitia verksamheten. Om jag drar shutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar ofillrsickliga, modifiera
uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening inte Eingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i frsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om and‘ra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden
UtGver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltming for Brf
Tersen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker aft foreningsstimman behandlar forlusten enlist forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviliar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Miit ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorms ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till forepingen enfigt god revisorssed i Sverige och
har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har mhimtat Fr tillrickliga och indamalsenliga som grund fr mina
uttzalanden.

Styrelsens ansvar

Det #@r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland anpat en bedémmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma freningens ekonomiska sitnation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betrvggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och diirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedSma om nigon styrelseledamot i ngot
visentligt avseende:

- foretagit pdgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, 4rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta. 4r ait med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka &tgdrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och bar en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tifi
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertridelser skulle ba sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhllanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust bar jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsratislagen.

Per L#'rsson

Auktoriserad Yevisor
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Revisionsrapport for verksamhetsaret 2023

Till arsmotet i BRF Tersen
Organisationsnummer 769622-0016

Jag som fortroendevald revisor far hdrmed avge f6ljande
revisionsberittelse.

Jag har granskat rikenskaperna, kollat verifikationer samt
kontrollerat bankkonton. Har dven granskat protokoll 6ver
styrelsens sammantrédden.

Anser att de revisionsbevis som inhdmtats dr tillrdckliga som grund
for mitt uttalande.

Revisionen ger inga anledningar till anmérkning
eatt balans- och resultatrdkningar faststélls
eatt arets resultat overfores i ny rikning
eatt styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2023

Y stad 2024-04-03

Christina Sjoo '
Fortroendevald revisor



