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Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal A _
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadlagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen, Bellevue 28 i Ystad, bildades 2010-09-03. Féreningen

registrerade ny ménsterstadgan hos Bolagsverket 2023-05-25 (godkandes av arsstamman 2023).
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och

utgdr darmed en akta bostadsrattsforening. Féreningen har sitt sate i Ystads kommun, Skane.

Foreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Fakta om fastigheten
Féreningens fastighet férvarvades enligt nedan:

Fastighetbeteckning Forvirv Kommun
Tersen 4 2012-08-30 Ystad

Tersen 4 uppfordes under aren 2011-2012 och bestar av ett (1) flerbostadshus i fem (5)
vaningsplan ovan mark och uppvarmd kéllare/garage/férrad.

Totalt uppvarmd bruksarea ar 3434 kvadratmeter, varav 2528 kvadratmeter utgér ldgenhetsyta.

Bygganden &r fullvardesforsakrad genom Bostadsratterna/Soderberg & Partners Insurance
Consulting AB (administreras idag av Folksam). Ansvarsforsakring for styrelsen ingar. Tomten
innehas med aganderatt.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater tjugosex (26) lagenheter med bostadsratt.
Lagenhetsférdelningen ar som fojer:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
0 8 8 8 2

| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:
1 st. 6vernattningslagenhet

1 st. aktivitets- och férradsrum

16 st. parkeringsplatser i uppvarmd kallare

13 st. parkeringsplatser pa tomten varav en handikappanpassad

1 st. uppstaliningsplats fér promedadscooter

Byggnadernas tekniska status

Féreningens fastighet uppférdes aren 2011-2012 och besiktigades hésten 2012.
Tvaarsbesikiningen genomfordes 2024-09-03 och 2014-09-08 av Svenssons Byggkonsult AB.
Besiktningsanmarkningarna har atgardats 16pande.

Femarsbesikiningen genomfordes 2017-09-04 av ES Fastighetsbesiktningar.

Samtliga besikiningsanmérkningar ar atgardade och slutférda under 2018.

Brandbesiktning genomférdes i december 2014 och ett antal rekommendationer noterades.
Dessa ar atgardade. Underhalisplan ar uppréattad och uppdateras varje ar.

Fastighetshandelser under verksamhetsaren 2022, 2023 och 2024

Ar 2022: Kakel som lossnat i tvéttrum och gasttoalett i totalt 11 st 3- och 4-rumslagenheter

har atgardats av Skanska och ansvarig kakelfirma. Felet betraktas som byggfel. Kosinaderna har
inte drabbat lagenhetsinnehavarna som ansvarar for kakelytorna. Om ytterligare

kakelplattor lossnar finns en garanti fram tom oktober 2024. Atgarder utférda och arendet avslutat.

Ett mindre tak pa vastra sidan av féreningens byggnad drabbades av fuktskador som pa
Skanskas bekostnad har helrenoverats.
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Ar 2023: miljéstationen har renoverats och nytt traplank har satts upp.

Ar 2024: Regnvatten trangde in i kallaren vid el-central i samband med kraftiga regn.
Atgarder har vidtagits for att skydda el-centralen. Plattsattning har gjorts vid dstra ingangen
for att f& en mer andamalsriktig uteplats. Hissen har renoverats genom utbyte av hisslinor.
Ventilationskontroll en s.k. OVK-besiktning har utférts. Energidekiarationen har uppdaterats
utan andring av niva.

Elpriser har legat pa en lagre niva med fjarrvarmepriser har 6kat med ca 25%. Atgéarder har
vidtagits for att balansera elkostnader mot fjarrvarmekostnader. Mot féregéende &r 6kade
forbrukning av el med 64% och kostnaden med 27%. Fjarrvarmeforbrukningen minskade
med 10% men kostnaden dkade med 12%.

Kommande investeringar och atgarder under ar 2025

Styrelsen planerar inga stérre investeringar infor 2025 men ordinarie underhall har
budgeterats till drygt 80 tkr.

Féreningen har avtal med nedanstiaende féretag

Veteranpoolen i Ystad = Fastighetsskétsel / rondering (ny fran april 2024)
Din Stadfirma = Trappstadning - 6vrig stadning

Global Connect = Internetleverantor

Ystad Energi = Fjarrvarme

Ystad Energi = Eldistributor

Skelleftea Kraft = levererar 100% vattenkraftbaserad el i I6pande avtal
PreZero o Ystads Kommun = Kallsortering sopor / avfallshantering

Kone = Avtal skotsel hiss och hissar

Bostadsratterna = Avtal om medlemskap

Byggnaden ar fullvardesforsakrad genom Bostadsratterna / Soderberg & Partners Insurance
Consulting AB (administreras idag av Folksam)

Umia i Ystad AB = serviceavtal for ventilation

Skanes Port o Montageservice AB = serviceavtal fér garageporten

Forvaltning

Foljande uppdrag har fortsaft skétts av Pramo i Ystad under 2024:
Ekonomisk forvaltning

Medlemsregister och lagenhetsférteckning.

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar tjugosex (26). Antalet medlemmar vid
rakenskapsarets borjan var 36 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det trettiosex (36)
medlemmar i féreningen.

Styrelse

Styrelsen hade foljande sammanséttning tiden 2024-01-01 - 2024-05-16
Britt Andersson Ordférande

Carl-Gustav Rasmusson Kassor

Nils-Olof Lofstrém Sekreterare / Fastighet

Lennart Nilsson Ledamot, IT / Fastighet

Ginni Enjin Suppleant

Ronnie Silvborg Suppleant

Styrelsen har féljande sammansiéttning efter arsstamman 2024-05-16
Britt Andersson Ordférande omval
Carl-Gustav Rasmusson Kassor omval
Nils-Olof Lofstrom Sekreterare / Fastighet

Lennart Nilsson Ledamot, IT / Fastighet

Ginni Enjin Suppleant omval
Bengt-Ake Nilsson Suppleant nyval

Styrelsen har avhallit tio (10) protokollférda sammantraden.
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Vid kommande ordinarie foreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer.

Britt Andersson Ordférande

Nils-Olof Lofstrém Sekreterare / Fastighet
Lennart Nilsson Ledamot, IT / Fastighet
Ginni Enjin Suppleant

Bengt-Ake Nilsson Suppleant

Revisorer

Per Larsson, Visionrevision Ystad, Ordinarie auktoriserad revisor
Hakan Alquist, Visioinrevision Ystad, Extern revisorssuppleant
Christina Sj606, Ordinarie internrevisor

Valberedning
Styrelsen

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna kommer under 2025 6kas med 3% (f.g. &r 4,9%). Avgifter fér garage och
parkeringsplatser forblir oférandrade.

Brf Tersens lan:

Den nya lanebilden som galler fran 2025-01-01:

1st.lan 3741 658 Ioptid 2 ar till 2026-09-01 ranta 2,91% amortering 58 334 kr / man
1st.ldn 9500 000 I6ptid 5 ar till 2025-09-01 ranta 1,11% amortering 0 kr

1st.1dn 5324 982 I6ptid 10 ar till 2025-09-01 ranta 2,81% amortering O kr

1st.1dn 2808 294 loptid 5 ar till 2026-09-01 ranta 1,02% amortering 0 kr

Laneskuld 2024-12-31 21 374 934 Snittranta 1,84% (f.g ar 2,24%) per 31 december

Den period med laga rantor som féreningen haft under ett antal ar &r slut. Riksbanken héjde
styrrantan successivt under 2023 for att fran sommaren 2024 trappa ner rantorna.
Féreningens lan kommer sannolikt att behdva omséattas till en vasentligt hégre rénta framéver.
Amortering har lagts 6éver pa det 1an som har hogst ranta och samtidigt 6kats upp

med 25.000 kr / manad under maximalt 20 manader t.o.m. juli 2025.

Redovisningsprincip

Frén och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen K2. Arsredovisningen i mindre

foreningar BFNR 2016:10. Foéreningen har fran och med 1 maj 2022 bérjat tillampa
bokforingsmetoden Faktureringsmetod istallet for Kontantmetod. Féreningen &r ej momsregistrerad.

Skatter och avgifter

Fran och med 2013 och 15 ar framat ar féreningen skattebefriad fran fastighetsskatt.

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser fond kapiftal  Arets resuitat
Vid arets borjan 48 227 289 1 003 923 -2 801 751 315533
Disposition av foregaende ars resultat 315 533 -315 533
Avsatining till yitre fond 132 600 -132 600
lanspraktagande yttre fond -30 690 30 689
Arets resultat 98 081
Vid arets slut 48 227 289 1105 833 -2 588 129 98 081

uin
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1947 1856 1785 1785 1733

Res. efter fin. poster 98 316 45 149 95

Soliditet, % 68 68 67 67 66

Arsavgift / kvm 770 734 706 706 685

lagenhetsyta (2528 kvm)

Lan: kr / kvm lagenhets- 8 455 8732 8 900 9 059 9217

yta (2528 kvm)***

Fastighetsel: kr / kvm total- 23 18 23 21 13

yta (3434 kvm)

Varmekost.: kr / kvm total- 63 57 53 58 53

yta (3434 kvm)

Vattenkost.: kr / kvm total- 23 20 18 18 18

yta (3434 kvm)

Sparande: kr / kvm total- 225 281 214 227 214

yta * (3434 kvm)

Réantekanslighet ** 11,0% 11,9% 12,6% 12,8% 13,4%

* Sparande: Arets resultat + avskrivingar + periodiskt underhall /. total yta (Riktmarke: 200-300 kr/kvm)
** Rantekanslighet: Totala bostadslan ./. &rsavgifter. Behov att 6ka arsavgifterna i % om rantan for totala
bostadslanen ckar med 1%

*** Riktmarke: 5000 kr/kvm fér &ldre fastigheter och 8-10.000 kr/kvm fér yngre fastigheter

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 588 129
Arets resultat 98 081
Totalt -2 490 048
Disponeras for
avsattning yttre fond -132 600
lanspraktagande av yttre fond 54 850
Balanseras i ny rakning -2412 298
Summa -2 490 048

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfléjande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

U



p—

Brf Tersen 5(12)
769622-0016

Resultatrédkning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseresultat

Roérelseintakter, lagerféréndringar m.m.

Nettoomsatining 2 1947 083 1856 135

Ovriga rérelseintakter 148 403 177 550

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 2 095 486 2 033 685

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 34 -938 655 -689 611

Personalkostnader L5} -49 594 -49 594

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 6 -620 645 -618 513

Summa rorelsekostnader -1 608 894 -1357 718

Rérelseresultat 486 592 675 967

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 69 049 44 436

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -457 560 -404 870

Summa finansiella poster -388 511 -360 434

Resultat efter finansiella poster 98 081 315533

Resultat fére skatt 98 081 315533

Arets resultat 98 081 315533
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 66 601 261 67 161 156
Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 66 601 261 67 161 156
Summa anléggningstiligangar 66 601 261 67 161 156

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 13297
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 448 19 360
Summa kortfristiga fordringar ' 20 457 32 657
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1929 201 1947 263
Summa kassa och bank 1929 201 1947 263
Summa omsiéttningstillgangar 1949 658 1979920
SUMMA TILLGANGAR 68 550 919 69 141 076

A



Brf Tersen
769622-0016

7(12)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 227 289 48 227 289
Fond Yttre Underhall 1105 833 1003 923
Summa bundet eget kapital 49 333 122 49 231212
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 588 129 -2 801 751
Arets resultat 98 081 315533
Summa fritt eget kapital -2 490 048 -2 486 218
Summa eget kapital 46 843 074 46 744 994
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 20 674 926 21374 934
Summa langfristiga skulder 20 674 926 21374 934
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12 700 008 700 008
Leverantorsskulder 50 087 52 167
Ovriga skulder 7 650 7 650
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 275174 261 323
Summa kortfristiga skulder 1032919 1021 148
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 550 919 69 141 076

Vi



Brf Tersen 8(12)
769622-0016

Kassafl6desanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den l16pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 98 081 315533
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 620 645 618 513

718 726 934 046 .

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 718 726 934 046
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
aning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar 12 200 16 992
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 11770 -5 999
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 742 696 945 039
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -60 750 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -60 750 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -700 008 -425 008
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -700 008 -425 008
Arets kassafléde -18 062 520 031
Likvida medel vid arets borjan 1947 263 1427 233

Likvida medel vid arets slut 1929 201 1947 264

W
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde.

Avskrvning sker linjart dver tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Intéktsfordelning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostader 1947 083 1856 135
Intakter gastlagenhet 6 900 10 800
Hyresintakter garage och p-plats 139 662 142 464
Elstod - 23 486
Ovriga intakter 1841 800
Summa 2 095 486 2033 685
Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 65 335 20 659
Stad 40 054 37 442
Snérdjning 14 938 14 311
Rep och underhall Idpande 146 029 42 646
Rep och underhall periodiskt 54 850 30 690
Hissar 14 327 12812
Besiktning och kontroller 10 499 11545
Fastighetsel 77 666 60 566
Fjarrvarme 216 475 194 097
Vatten och aviopp 80 217 67 958
Sophamtning 47 627 49 098
Férsakring 46 687 41 804
Ovriga fastighetskostnader 1444 1044
Summa 816 148 584 672
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Revisionsarvode 19 250 18 750
Ekonomisk forvaltning 53 461 52 163
Bankkostnader 1949 1953
Moteskostnader 12279 12 932
Ovriga kostnader 35 569 19 141
Summa 122 508 104 939
Not 5 Styrelsearvode och Iéner
Personal :

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 45 000 45 000
Arbetsgivaravgifter 4 594 4 594
Summa 49 594 49 594
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader och mark 620 645 618 513
Summa 620 645 618 513
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader, évriga -457 560 -404 870
Summa -457 560 -404 870
Not 8 Kassa och Bank
1.007.750 av foreningens bankmedel &r bundet pa placeringskonto till 2,35 % rénta.
Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Byggnader 61483 742 61483742
-Markanlaggningar 73 525 73525
-Mark 12292750 12292 750
-Nyanskaffningar 60 750

73 910 767 73 850 017
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -6 688 861 -6 070 348
-Arets avskrivning byggnad -614 837 -614 837
-Arets avskrivning markanlagning -5 808 -3 676

-7 309 506 -6 688 861

Redovisat virde vid arets slut 66 601 261

67 161 156
7
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Taxeringsvarde byggnader: 38 000 000 38 000 000
Taxeringsvarde mark: 6 200 000 6 200 000

44 200 000 44 200 000

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 25155 25 155
Vid arets slut 25155 25155
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -25 155 -25 155
Vid arets slut -25 155 -25 155

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 3741658 4 441 666
Forfallotidpunkt, inom 2-5 ar 17 633 276 17 633 276
Forfallotidpunkt, efter 5 ar -

21374 934 22074 942

2023.12.31 Belopp
Stadshypotek 5324 982 5324 982
Stadshypotek 9 500 000 9 500 000
Stadshypotek 2 808 294 2808 294
Stadshypotek 3741658 4 441 666

21374 934 22 074 942

Not 12 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000
v
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Underskrifter

Ystad (Datum anges per underskrift for styreisen)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tersen
Org.nr 769622-0016

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Tersen for ridkenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av freningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sé dr tillimpligt, om fSrhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet #r en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdsme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé

gig’entligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
Fé—
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inhédmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndaméalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgérder som dr limpliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen féista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt
som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tersen for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst cller férlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt méal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen p& sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertrédelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsréttslagen.
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Jag som fortroendevald revisor far hiirmed avge 6l jande

revisionsberittelse.

Jag har granskat rikenskaperna k ollat verifikationer samt

keﬂtreﬂerat bankkonton. Har dven granskat protokoll Gver
styrelsens sammantriden.

Anser att de revisionsbevis som inhdmtats r tillrackli ga som grund
for mitt uttalande.

Revisionen ger inga anledningar tiil anmérkning
eatt balans- och resultatrikningar faststills
eatt arets resultat Gverfores i ny rékning
eatt styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér 2024
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